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Ihr Verkauf.

Fachlich vorbereitet.
Personlich gefuhrt.

Fur Eigentumer, die den richtigen Preis, die passenden Kaufer und einen
verlasslichen Abschluss erreichen wollen.
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Alexander Rommelmann @
Immobilienmakler - Diplom-Sachverstandiger (DIA) AT
Minden - OWL - Hannover ivd



Eine Immobilie wird nicht durch ein
Inserat verkauft. Sondern durch die

Entscheidungen davor.

Ein guter Verkauf beginnt mit einem
klaren Blick auf lhre Immobilie, lhre
Ziele und die Menschen, fur die
beides zusammenpassen konnte.

Personlich gefiihrt

Sie sprechen vom ersten Termin bis zur
Ubergabe mit demselben verantwortlichen
Ansprechpartner.

Begriindet entschieden

Preis, Verkaufsweg und nachste Schritte
werden nachvollziehbar vorbereitet und
mit Ihnen abgestimmt.

Gute Entscheidungen

=

Mit Ruhe umgesetzt 6L = Qe.:_:_r.;ﬁ
lhre Immobilie erhalt die Aufmerksamkeit, 2 LS o
die fur eine sorgfaltige Vermarktung
notwendig ist.
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DIE PREISSTRATEGIE

Ein guter Angebotspreis 6ffnet
den Markt, ohne Wert zu

verschenken.
Ein Angebotspreis soll Substanz verstehen
I t k d Lage, Grundstlick, Zustand und

nteresse wecken un Modernisierungen werden im
Zugleich belastbar Zusammenhang eingeordnet.
bleiben. Dafiir braucht
Schnellen Vergleich. Angebot, Nachfrage und

* Kaufererwartungen bilden den

Substanz, Markt und Rahmen fir die Positionierung.
Verkaufsziel miissen
Zusammenpassen° Position beziehen

Sie erhalten eine konkrete
Empfehlung mit Begrindung,
Chancen und Risiken.

Ihr Vorteil: Der Preis ist nicht nur genannt, sondern so vorbereitet, dass er im Markt
nachvollziehbar vertreten werden kann.
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DIE VORBEREITUNG

Was Kiufer spiiter
priifen, bereiten
wir vor dem
Marktstart vor.

Vollstandige und nachvollziehbare
Informationen schaffen Vertrauen.
Gemeinsam klaren wir frih, was
vorhanden ist, was erganzt werden sollte
und wer welche Unterlage beschafft.

Unterlagen ordnen

Vorhandene Nachweise werden gesichtet,
Licken benannt und die nachsten Schritte
abgestimmt.

Immobilie einordnen

Starken, Besonderheiten und erkennbare
Prufpunkte werden vor dem Marktstart offen
herausgearbeitet.

Verkaufsweg bestimmen

Offentlich, diskret oder stufenweise: Der
Weg richtet sich nach Objekt, Zielgruppe und
Ihrer Situation.

Zeit realistisch planen

Vorbereitung, Verdffentlichung,
Besichtigungen und Abschluss erhalten
einen verlasslichen Takt.
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DIE PRASENTATION

Thre Immobilie soll nicht lauter
wirken. Sondern klarer.

ROMMELMANN
IMMOBILIEN

VIRTUELLE

BESICH TIGUNG

360°-RUNDGANG

Ein digitaler Rundgang kann
Interessenten vor der Besichtigung
besser orientieren.

- Erreiche
Menschen tiber
Social Media

FOTOGRAFIE IMMOBILIENVIDEO

Eine ruhige Bildfolge macht Raume,
Proportionen und Atmosphare
nachvollziehbar.

Bewegte Bilder auf YouTube erzahlen

Lage und Raumgefiihl dort, wo Fotos
an Grenzen kommen.

Exposé, Fotografie und digitale Darstellung folgen einer Jedes Medium
gemeinsamen Linie. Die Auswahl der Medien richtet braucht einen
sich nach Immobilie, Zielgruppe und Vermarktungsweg. Grund
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DER PASSENDE UMFANG

Nicht jede Immobilie braucht
jedes Werkzeug.

Entscheidend ist nicht die langste Leistungsliste, sondern eine
Vermarktung, die zum Objekt und zu den richtigen Kaufern passt.

Die feste Basis

Objektabhingig

Gesondert
geklirt

Strategie, Exposé, professionelle Fotografie,
Veroffentlichung, Anfragenmanagement, Besichtigungen
und Verhandlung. Das bildet das verlassliche
Grundgerust lhres Verkaufs.

360°-Rundgang, Immobilienvideo, YouTube,
Drohnenaufnahmen oder diskrete Ansprache. Diese
Bausteine setze ich ein, wenn sie die Vermarktung konkret
unterstitzen.

Besondere Gutachten, aufwendige Beschaffungen oder
externe Spezialleistungen. Aufwand, Nutzen und
mogliche Kosten werden vor Beauftragung transparent
besprochen.

Den konkreten Umfang stimmen wir vor dem Vermarktungsstart gemeinsam
ab. So entsteht kein Paket von der Stange, sondern ein nachvollziehbarer Plan

fur lhre Immobilie.

Rommelmann Immobilien

Leistungsumfang 06



DIE VERHANDLUNG

Die richtigen Kiufer erkennt man
nicht an der ersten Anfrage.

Interesse wird erst dann belastbar, wenn Bedarf, Finanzierung,
Bedingungen und Zeitplan zu Ihrer Immobilie passen.

Interesse Angebote abwagen Position vertreten
qualifizieren Neben dem Preis zahlen Die wertrelevanten
Fragen, Bedarf und Finanzierung, Bedingungen Merkmale werden
zeitliche Vorstellungen und sachlich begrindet und
werden vor einem Termin Abschlusswahrscheinlichkeit. Vereinbarungen klar
eingeordnet. nachgehalten.

Rommelmann Immobilien Verhandlung und Abschluss
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DER ABLAUF

Sie behalten die
Entscheidungen. Ich
halte Vorbereitung,

Ein klarer prozess Schafft Kommunikation und

nachste Schritte

Ruhe in jeder Phase. zusammen.

Verstehen und einordnen
Wir klaren lhre Situation, den gewunschten Zeitrahmen, die Immobilie

und die verflugbaren Unterlagen.

Strategie und Marktstart

Preis, Zielgruppe, Verkaufsweg und Prasentation werden abgestimmt
und sorgfaltig vorbereitet.

Interessenten und Verhandlung

Anfragen werden qualifiziert, Besichtigungen personlich gefuhrt und
Angebote nachvollziehbar eingeordnet.

Notar und Ubergabe

Nach lhrer Entscheidung wird die Abwicklung bis zum Notartermin und
zur geordneten Ubergabe begleitet.
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DIE VERGUTUNG

Zwei Courtage-Modelle. Ein
unverinderter Anspruch.

Welche Kostenverteilung Ihren Verkauf am besten unterstutzt,
klaren wir vor dem Vermarktungsstart. Der vereinbarte
Leistungsumfang bleibt in beiden Modellen gleich.

GEMEINSAM GETRAGEN KAUFERSEITE ENTLASTET
Verkiufer und Kiaufer Fiir Kidufer fillt keine
beteiligen sich in gleicher Maklercourtage an.
Hohe.

PR
5,95 % e

Die niedrigeren
Erwerbsnebenkosten konnen die
Finanzierung erleichtern und den
Kreis potenzieller Kaufer
erweitern.

2 95 ()/ je Vertragsseite
9 /0 inki. 19 % Mwst.

Die Courtage wird transparent auf
beide Vertragsseiten verteilt. Das
reduziert den unmittelbaren Anteil des
Eigentumers.

Die konkrete Vereinbarung kennen Sie vor Beginn der
Vermarktung.

Bei niedrigerem Kaufpreisvolumen kann eine vorab ausgewiesene
Mindestvergutung gelten. Fur Verkaufer erfolgt die Abrechnung nach Eintritt der

Kaufpreisfalligkeit beziehungsweise nach der individuell getroffenen
Vereinbarung.

Rommelmann Immobilien Vergltungsmodelle
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ANGEBOTE UND EMPFEHLUNGEN

Wenn mehrere Kiufer passen,
braucht die Entscheidung eine
klare Struktur.

Ein digitales Angebotsverfahren kann Gebote vergleichbar machen.
Es wird nur nach vorheriger Abstimmung eingesetzt und ersetzt
weder lhre Entscheidung noch die personliche Verhandlung.

01- RAHMEN

Verfahren
festlegen

Ablauf, Frist und

Informationsstand werden

vorab definiert und den
Beteiligten verstandlich

02 - ANGEBOTE

Gebote
dokumentieren

Preis, Bedingungen und
zeitliche Vorstellungen
werden strukturiert
aufgenommen und

03 - ENTSCHEIDUNG

Gesamtbild
abwiigen

Sie entscheiden nicht
automatisch fur das
hochste Gebot, sondern
fur das Angebot, das

erlautert. nachvollziehbar insgesamt am besten

aufbereitet. passt.

Sie kennen jemanden, der Uber den Verkauf einer Immobilie
nachdenkt? Sprechen Sie mich vor der Weitergabe
personlicher Kontaktdaten an. Ob eine Tippgebervergutung
maglich ist und welche Bedingungen gelten, vereinbaren wir
vorab schriftlich. Eine Vergltung erfolgt nur, wenn aus dem
Hinweis ein Maklerauftrag entsteht und der Verkauf notariell
beurkundet wird.

Ein guter
Tipp dart
wertvoll sein.

Ein digitales Angebotsverfahren ist keine Auktion und begriindet keine automatische
Zuschlagspflicht. Eigentimer behalten die freie Entscheidung Uber Annahme, Ablehnung oder
weitere Verhandlung eines Angebots.
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IMMOWERT-ANALYSE

Wenn der Wert gegeniiber Dritten
nachvollziehbar sein muss.

Fur einen Verkauf genugt haufig eine realistische Preisstrategie.
Bei steuerlichen, gerichtlichen oder vermogensbezogenen
Anlassen kann ein eigenstandiges Verkehrswertgutachten

erforderlich sein.

Verkehrswertgutachten mit

klarem Auftrag

ImmoWert-Analyse bearbeitet Wertermittiungen
getrennt von der Maklerleistung.
Bewertungsstichtag, Zweck, Umfang und
benodtigte Aussagekraft werden vorab geklart.

Finanzamt

Gutachten zum
moglichen Nachweis
eines niedrigeren
gemeinen Werts nach §
198 BewG, sofern die
gesetzlichen
Voraussetzungen erfullt
sind.

Erbschaft und
Schenkung
Dokumentierte
Einordnung fur
Nachfolge, Pflichtteil
oder steuerliche
Fragestellungen.

ImmoWert-Analyse

Betreuung und Gericht
Nachvollziehbare
Wertgrundlage, wenn ein
Grundsticksgeschaft
betreuungsgerichtlich zu
prifen oder zu
genehmigen ist.

Scheidung und
Vermogen
Unabhangige Bewertung
bei Auseinandersetzung,
Kaufprifung oder

Vermogensdokumentation.

IMMOWERT

ANALYSE ——

Wichtig: Ob ein
Gutachten fir Finanzamt,
Gericht oder einen
anderen Adressaten
geeignet ist, hangt vom
konkreten Auftrag und
den jeweils geltenden

Anforderungen ab. Eine
Anerkennung kann nicht
pauschal zugesagt
werden.

achvel
Immobilie: ng L
(DIAZert)

Verkehrswertgutachten und Wertermittiung
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AUSBILDUNG UND STUDIUM

Immobilienkompetenz aus Praxis

und Bewertung.

Die Verbindung aus kaufmannischer Ausbildung,
Immobilienwirtschaft und Sachverstandigenqualifikation pragt

meine Arbeit im Verkauf.

AUSBILDUNG

Immobilienkaufmann (IHK)

STUDIUM
Bachelor of Business
Administration

Schwerpunkt Immobilienwirtschaft

SACHVERSTANDIGENQUALIFIKATION
Diplom-Sachverstindiger
(DIA)

Bewertung bebauter und unbebauter
Grundstucke, Mieten und Pachten sowie
Beleihungswertermittiung

Rommelmann Immobilien

DIN EN ISO/IEC 17024
DAKKS-Nr: D-ZP-16018-01-00

Zertifizierter Sachverstdndiger fiir
Immobilienbewertung DIAZert (LF)

Wissen zeigt seinen
Wert in einer klaren
Empfehlung.

Qualifikation
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PERSONLICH GEFUHRT

Bei aller Strategie bleibt ein
Immobilienverkauf personlich.

An einer Immobilie hangen oft Erinnerungen, Familie
und weitreichende Entscheidungen. Deshalb gehoren
fur mich Ruhe, Klarheit und offene Antworten ebenso
zum Verkauf wie Marktkenntnis und Verhandlung.

Verbindlich im Prozess. Zugewandt im Gesprich.
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ROMMELMANN
IMMOBILIEN

Der niéichste Schritt ist ein
vertrauliches Gespriich.

Sie schildern mir Ihre Situation und die wichtigsten Eckdaten.
Danach wissen Sie, welche Vorbereitung sinnvoll ist und wie ein
moglicher Verkaufsweg aussehen kann.

Alexander Rommelmann
Rommelmann Immobilien e.K.
Libbecker StraBe 199 Immobilienverkauf

) i Leistungen, Referenzen und
32429 Minden i Kontakt

https://rommelmann.immobilie

n/
Telefon

0571972 355 44

Mobil
015150 69 74 81

EI-..:- s E Immobilienbewertung

.‘:!I-'.l'ﬂ .h;'i Gutachten und

: : - ey
info@rommelmann.immobilien A=yl HJ Wertermittlungen

‘Tl?f: https://immobilienbewertung-
E = ﬁ:}# analyse.de/
r .

E-Mail

Hinweis: Diese Broschire dient der allgemeinen Information und ersetzt keine Rechts-, Steuer- oder Anlageberatung. Eine
Markteinschatzung im Rahmen eines Immobilienverkaufs ist keine Verkehrswertermittlung nach § 194 BauGB. Leistungen und
Ablaufe werden objektbezogen vereinbart. Verantwortlich: Rommelmann Immobilien e.K., Inhaber Alexander Rommelmann,
Libbecker StraBe 199, 32429 Minden. © 2026 Rommelmann Immobilien e.K.
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